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§1

Park Naukowo-Technologiczny w Etku jest samorzadowa jednostkg organizacyjng Gminy Miasta Efk,
powotang do zycia mocg Uchwaty nrXXVII.243.2012 Rady Miasta Etku z dnia 18 grudnia 2012 r. r. w
sprawie utworzenia jednostki budzetowej ,Park Naukowo-Technologiczny w Etku” wykonujaca
zadania publiczne na rzecz spotecznosci lokalne;j.

§2

Uzyte pojecia i skroty oznaczajg:

1.
2.

o

10.

PNT — jednostka budzetowa ,,Park Naukowo-Technologiczny w Etku”.

Siedziba PNT - budynek Parku Naukowo-Technologicznego w Etku mieszczacy sie przy ul.
Podmiejskiej 5 w Etku.

Statut — statut Parku Naukowo - Technologicznego w Etku.

Inkubator Przedsiebiorczosci PNT - funkcjonujagcy w ramach PNT program wsparcia dla
nowoutworzonych przedsiebiorstw wdrazajgcych innowacje, w procesie uzyskania ich zdolnosci
do samodzielnego funkcjonowania na rynku.

Regulamin — regulamin uzytkownikéw Parku Naukowo -Technologicznego w Etku.

Strona internetowa PNT - www.technopark.elk.pl

Innowacja produktowa - to wdrozenie nowego lub znaczgco udoskonalonego produktu (wyrobu
lub ustugi). Obejmuje ona znaczace ulepszenia parametrow technicznych, komponentow i
materiatdw oraz funkcjonalnosci. Zalicza sie tu produkty, ktére dana firma opracowata jako
pierwsza oraz te, ktére zostaty przyswojone od innych firm lub podmiotéw (wg. Podrecznika
Oslo).

Innowacja procesowa - to wdrozenie nowej lub znaczgco udoskonalonej metody produkcji lub
dostawy. Do tej kategorii zalicza sie znaczgce zmiany w zakresie technologii, urzagdzen oraz/lub
oprogramowania (wg. Podrecznika Oslo).

Umowa — umowa dzierzawy powierzchni zawarta przez PNT z Dzierzawcg - lokatorem PNT
Podmiot — przedsiebiorca w rozumieniu Ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci
gospodarczej posiadajacy status mikro, matego lub s$redniego przedsiebiorstwa lub osoba
fizyczna.
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12.

13.
14.

15.

Uzytkownicy PNT — podmioty posiadajgce zawartg przez PNT umowe dzierzawy powierzchni w
PNT lub powierzchni reklamowej PNT lub umowe o $wiadczenie ustugi Wirtualnego Biura.
Lokator PNT — podmiot posiadajgcy zawartg dtugookresowg umowe dzierzawy powierzchni w
PNT lub umowe o swiadczenie ustugi Wirtualnego Biura.

Korzystajacy z PNT — podmiot korzystajgcy z pozostatych krdtkookresowych ustug PNT

Podmiot inkubowany - przedsiebiorca posiadajgcy zawartg z PNT umowe dzierzawy na
podstawie przyjetego formularza aplikacyjnego na zasadach okre$lonych w odrebnym
Regulaminie inkubacji w Inkubatorze Przedsiebiorczosci Parku Naukowo-Technologicznego w
Etku.

Pomoc de minimis - pomoc publiczna, udzielona w oparciu o Rozporzadzenie Komisji (UE) nr
2023/2831 z dnia 13 grudnia 2023 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o
funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L 2023/2831 z 15.12.2023 r.)

§3

Przedmiotem niniejszego regulaminu jest okreslenie zasad dzierzawy powierzchni w budynku
Parku Naukowo -Technologicznego w Etku przy ul. Podmiejskiej 5, w tym zasad przyjecia do
lokatorow PNT.

Regulamin dotyczy wszystkich uzytkownikéw PNT.

Wszyscy uzytkownicy PNT, a w szczegdlnosci lokatorzy PNT, sg zobowigzani do przestrzegania
zasad porzadkowych PNT okreslonych odrebnym Regulaminem wewnetrznym funkcjonowania
Parku Naukowo-Technologicznego w Etku ogtoszonym na stronie internetowej PNT.

Program inkubacji w Inkubatorze Przedsiebiorczosci PNT oraz szczegdtowe zasady przyjecia do
Inkubatora Przedsiebiorczosci PNT okresla Regulamin inkubacji w Inkubatorze Przedsiebiorczosci
Parku Naukowo-Technologicznego w Etku.

§4

Celem PNT jest zwiekszenie potencjatu gospodarczego i konkurencyjnosci miasta Etku poprzez
stworzenie optymalnych warunkéw do transferu i komercjalizacji technologii, powstawania i rozwoju
innowacyjnych firm, rozwoju i urynkowienia nowych produktéw.

§5

W ramach swojej dziatalnosci PNT oferuje ustugi dla uzytkownikéw PNT lub korzystajgcych z PNT w
szczegdlnosci w zakresie:

1.

N
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dzierzawy powierzchni dla celéw prowadzenia badan naukowych, prac rozwojowych i dziatalnosci
innowacyjnej, dziatalnosci gospodarczej,

dzierzawy powierzchni biurowych, powierzchni laboratoryjnych, powierzchni produkcyjno-
ustugowych,

dzierzawy powierzchni magazynowej,

dzierzawy / wynajmu powierzchni reklamowej,

krétkookresowego wynajmu sal konferencyjno-szkoleniowych, wystawienniczych, biznesowych,
udostepniania wspoétdzielonej przestrzeni biurowe;j,

udostepnia adresu do celéw rejestrowych,

udostepnienia powierzchni i adresu PNT podmiotom inkubowanym w ramach projektéw
realizowanych przez PNT ze s$rodkdw publicznych, w tym $rodkdédw unijnych oraz laureatom
konkurséw organizowanych/ wspétorganizowanych przez PNT,

dostepu do ustug recepcyjno-biurowych, doradztwa, mentoringu, szkolen ogdlnych i
specjalistycznych, zindywidualizowanych ustug proinnowacyjnych,



10. inne stosownie do potrzeb.
§6

ZASADY PRZYJECIA DO PNT
Podmioty, ktére moga ubiegac sie o przyjecie do lokatorow PNT:

1. Podmioty prowadzqgce dziatalnos¢ gospodarczq nie dtuiej niz 3 lata lub osoby fizyczne
deklarujgce rozpoczecie dziatalnosci gospodarczej, planujgce lub wdrazajgce innowacje
produktowe lub procesowe - na warunkach preferencyjnych w ramach inkubacji w Inkubatorze
Przedsiebiorczosci PNT. Okres funkcjonowania w Inkubatorze Przedsiebiorczosci PNT wynosi do 3
lat.

2. Podmioty prowadzqce dziatalnos¢ gospodarczqg powyziej 3 lat - na warunkach rynkowych.
Preferowane sg podmioty planujgce lub wdrazajgce innowacje produktowe lub procesowe oraz
prowadzace dziatalnos¢ w branzach wysokiej i srednio-wysokiej technologii.

3. Podmioty prowadzqgce dziatalnos¢ gospodarczq niespetniajgce warunkéw wymienionych w ust
1i 2 - majg prawo przyjecia do PNT warunkach rynkowych pod warunkiem, iz prowadzona przez
podmiot dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana jest ze Swiadczeniem na rzecz przedsiebiorstw ustug
okotobiznesowych, a w szczegdlnosci ustug finansowych, prawnych, ksiegowych, zarzadczych lub
doradczych na rzecz przedsiebiorstw prowadzacych dziatalno$¢ badawcza, rozwojowg lub
innowacyjna.

4. Podmioty prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczq inkubowane w ramach projektow
realizowanych przez PNT ze srodkoéw publicznych, w tym srodkow unijnych oraz laureaci
konkursow organizowanych/wspoétorganizowanych przez PNT - na warunkach ustalanych
odrebnym zarzadzeniem Dyrektora PNT.

§7

1. Lokatorem PNT (dzierzawca powierzchni PNT) moze zosta¢ podmiot, ktéry w dniu zawarcia
umowy dzierzawy musi posiada¢ status przedsiebiorcy tj. podmiot w rozumieniu art. 4 ustawy z
dnia 02 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz. U. z 2017 r. poz. 2168 ze zm.).

2. Nabor lokatoréw do PNT odbywa sie w trybie ciggtym.

3. Funkcjonowanie w ramach PNT odbywa sie zgodnie z niniejszym regulaminem oraz na podstawie
zawartej umowy dzierzawy.

4. Funkcjonowanie w ramach Inkubatora Przedsiebiorczosci PNT odbywa sie zgodnie z niniejszym
regulaminem, Regulaminem inkubacji w Inkubatorze Przedsiebiorczosci Parku Naukowo-
Technologicznego w Etku oraz na podstawie zawartej umowy dzierzawy.

§8

1. W ramach funkcjonowania na warunkach preferencyjnych w PNT w ramach Inkubatora
Przedsiebiorczosci PNT podmioty sktadajg formularz aplikacyjny.

2. W ramach funkcjonowania na warunkach rynkowych w PNT podmioty sktadajg formularz
zgtoszeniowy.

3. Na ocene jakosciowg sktada sie ocena formalna i merytoryczna, ktéra trwa tgcznie do 30 dni. W
ramach ww. oceny podmioty mogg zosta¢ wezwane do ich poprawy lub uzupetnienia.

4. Ocena formalna przeprowadzana jest przez wtasciwego pracownika PNT w Etku - specjaliste ds.
Rozwoju i obejmuje kompletnos¢ oraz poprawnosé ztozonych dokumentow.



10.

11.

10.

Kazdy formularz aplikacyjny i zgtoszeniowy poprawny pod wzgledem formalnym jest
przekazywany do oceny merytorycznej Radzie Programowej PNT w Etku, powotanej przez
Dyrektora PNT.

Rada Programowa dziatajgca przy Dyrektorze Parku Naukowo-Technologicznego w Etku to organ
o charakterze opiniotwdrczo-doradczym w zakresie, dotyczgcym warunkdw naboru lokatoréw do
Parku Naukowo-Technologicznego w Etku. W sktad Rady Programowej wchodzg pracownicy Parku
Naukowo-Technologicznego w Etku oraz przedstawiciele szeroko rozumianej praktyki spoteczno-
gospodarczej.

Ostateczng decyzje o przyjeciu do PNT podejmuje Dyrektor PNT i nie przystuguje od niej
odwotanie.

Ubiegajacy sie o przyjecie do PNT w Etku zostajg poinformowani pozytywnej lub negatywnej
ocenie ztozonej aplikacji.

Podstawg rozpoczecia przez przedsiebiorstwo dziatalno$ci w PNT w Etku jest podpisanie
stosownej umowy dzierzawy.

Po otrzymaniu pozytywnej decyzji o przyjeciu do PNT Podmiot zobowigzany jest do podpisania
umowy dzierzawy powierzchni w PNT w terminie do 30 dni, a w przypadku braku dostepnej
wolnej powierzchni w PNT w terminie wyznaczonym przez Dyrektora PNT. Niepodpisanie umowy
w tym terminie jest rownoznaczne z rezygnacja z prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w PNT.
W przypadku braku dostepnych powierzchni pod wynajem, podmiot ktéry otrzymat pozytywna
ocene ztozonego formularza zostanie umieszczany na liscie podmiotéw oczekujgcych na
podpisanie umowy dzierzawy.

§9

Warunkiem podpisania umowy dzierzawy powierzchni w PNT jest posiadanie ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci na kwote nie mniejszg niz 50 000
zt w przypadku dzierzawy powierzchni produkcyjno-ustugowej, magazynowej lub laboratoryjne;j i
nie mniejszg niz 10 000 zt w przypadku dzierzawy powierzchni biurowej, a takze posiadanie
aktualnej umowy ubezpieczenia w catym okresie obowigzywania umowy dzierzawy.

Umowa dzierzawy zostaje podpisana na czas okres$lony nie dtuzy niz 1 rok, tgczny okres dzierzawy
jest nie dtuzszy niz 3 lata.

Warunkiem przedtuzenia umowy na kolejne okresy jest ztozenie przez lokatora przed
zakonczeniem obowigzywania umowy dzierzawy Raportu z dziatalnosci w PNT.

Po okresie 3-letniego funkcjonowania w PNT istnieje mozliwo$¢ przedtuzenia umowy dzierzawy na
zasadach rynkowych z uwzglednieniem przepiséw Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce
nieruchomosciami.

W przypadku checi podpisania nowej umowy lokator zobowigzany jest zgtosi¢ ten fakt przed
wygasnieciem obowigzujgcej umowy. Podpisanie kolejnej umowy jest uzaleznione od aktualnego
zasobu wolnych powierzchni w PNT. Ostateczna decyzja o zawarciu kolejnej umowy dzierzawy jest
podejmowana przez Dyrektora PNT i nie przystuguje od niej odwotanie.

W trakcie trwania umowy na pisemny wniosek lokatora, zawierajgcy stosowne uzasadnienie,
Dyrektor PNT moze wyrazié¢ zgode na zwiekszenie lub zmniejszenie dzierzawionej powierzchni, w
zaleznosci od posiadanych wolnych powierzchni w PNT.

Stawki czynszu dzierzawy, optat eksploatacyjnych i wynajmu powierzchni okresla cennik PNT
ogtoszony na stronie internetowej www.technopark.elk.pl

Dyrektor PNT ma prawo do zmiany stawek czynszu dzierzawy oraz optaty eksploatacyjnej m.in. w
przypadku wzrost cen u dostawcéw mediow.

Dzierzawca jest zobowigzany samodzielnie ponosi¢ podatek w rozumieniu ustawy o podatku i
optatach lokalnych oraz zgodnie z obowigzujgcg uchwatg Rady Miasta Etk.

Krotkookresowy wynajem powierzchni PNT oraz dzierzawa powierzchni reklamowej odbywa sie
na warunkach zapotrzebowania podmiotéow funkcjonujgcych w obrocie prawnym i dostepnosci
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powierzchni podlegajgcej dzierzawie lub wynajmowi, zgodnie z cennikiem PNT ogtoszonym na
stronie internetowej www.technopark.elk.pl, a w przypadku ustug niestandardowych zgodnie z
indywidualng wycenga. Decyzje w tej sprawie podejmuje Dyrektor PNT.

§10

. Preferencyjne stawki dzierzawy w ramach Inkubatora Przedsiebiorczosci PNT udzielane s3 na
zasadach pomocy de minimis po spetnieniu zasad dotyczacych udzielania pomocy de minimis w
oparciu o Rozporzadzenie Komisji (UE) nr 2023/2831 z dnia 13 grudnia 2023 r. w sprawie
stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz.
Urz. UE L2023/2831215.12.2023 .

Podmiot udzielajgcy pomocy wystawia podmiotom inkubowanym zaswiadczenia o pomocy de
minimis otrzymanej w postaci preferencyjnych stawek.

Warto$¢ pomocy de minimis stanowi réznice miedzy odptatnosciag za korzystanie z ustug na
zasadach rynkowych ustalonych przez PNT, a odptatnoscig faktycznie poniesiong przez podmiot
inkubowany.

W przypadku, gdy podmiot inkubowany przekroczy dopuszczalny limit otrzymanej pomocy de
minimis, Swiadczenie ustug przez PNT moze by¢ kontynuowane na warunkach rynkowych.

§11
ZASADY FUNKCJIONOWANIA W PNT

Po zawarciu umowy dzierzawy lokator przejmuje dzierzawione pomieszczenia biurowe/
produkcyjno-ustugowe/ laboratoryjne lub magazynowe wraz z wyposazeniem na podstawie
protokotu przekazania, podpisanego przez obie strony.

Lokator dziata w PNT catkowicie niezaleznie, na wtasny rachunek, odpowiedzialnos¢ i ryzyko. PNT
nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci (prawnej i materialnej) za zobowigzania lokatoréw wobec
0s6b trzecich.

Szczegdtowe zasady funkcjonowania lokatoréw w PNT okresla zawarta umowa dzierzawy. Lokator
dziata zgodnie z podpisang umowag dzierzawy, przestrzegajgc jej zapiséw, obowigzujgcych
przepisdw prawa, niniejszego Regulaminu oraz Regulaminu Wewnetrznego Funkcjonowania
Parku Naukowo-Technologicznego w Etku ogtoszonego na stronie internetowej PNT
www.technopark.elk.pl.

Monitorowanie funkcjonowania lokatoréw PNT zgodnie ze ztozonym formularzem aplikacyjnym
lub zgtoszeniowym odbywa sie na podstawie sktadanego przez lokatora przed zakonczeniem
obowigzywania umowy dzierzawy ,Raportu z dziatalnosci w PNT”, a takze na podstawie
prowadzanego przez PNT co kwartat monitoringu stanu zatrudnienia.

Lokatorzy PNT w Etku majg prawo w szczegélnosci do:

dostepu do wydzierzawianej powierzchni oraz czesci wspdlnych PNT w Etku na zasadach
okreslonych w umowie dzierzawy,

najmu na zasadzie uprzedniej rezerwacji sal: konferencyjnej, wystawienniczej, szkoleniowej lub
biznesowej PNT w Etku na zasadach rynkowych, w tym do 1-krotnego w miesigcu korzystania
jednego z tych pomieszczen na zasadzie udostepnienia w ramach umowy dzierzawy z PNT,
powotywania sie na przynaleznos¢ do PNT w Etku, jednak nie majg prawa do zaciggania zadnych
zobowigzan w imieniu PNT w Etku,

postugiwania sie adresem PNT w Etku zgodnie z zapisami umowy dzierzawy.

Lokatorzy PNT w Etku zobowigzani sg w szczegdlnosci do:
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a) realizacji przedmiotu dziatalnosci gospodarczej zgodnie ze ztozonym formularzem aplikacyjnym
lub zgtoszeniowym oraz zgodnie z zawartg umowa dzierzawy,

b) wspdtpracy z pracownikami PNT w Etku w szczegdlnosci poprzez poddanie sie monitoringowi i
kontroli PNT, udziat, w miare mozliwosci i potrzeb, w realizowanych przez PNT w Etku
inicjatywach stuzgcych rozwojowi ich konkurencyjnosci i innowacyjnosci.

7. PNT w Etku ma prawo reprezentowania i promowania dziatalnosci lokatoréw, ale nie ma prawa w
ich imieniu prowadzenia rozmow o charakterze handlowym i dokonywania ustalen
merytorycznych.

8. PNT w Etku ma prawo wykorzystywaé i przetwarza¢ dane o lokatorach, nie objete tajemnicg
handlowg, w swoich materiatach informacyjnych i promocyjnych oraz sporzadzanych raportach z
dziatalnosci. Wszelkie informacje dotyczace lokatoréw PNT w Etku mogg by¢ podane do
publicznej wiadomosci i przetwarzane przez PNT i nie sg objete tajemnica.

§12

Zakonczenie umowy PNT z Dzierzawcg ma miejsce w nastepujgcych przypadkach:
a) Wygasniecia umowy dzierzawy.
b) Wypowiedzenia umowy przez przedsiebiorstwo lub PNT w Etku w przypadkach okreslonych w
zawartej umowie dzierzawy.
c) Utraty przez Dzierzawce statusu przedsiebiorcy.

§13

1. PNT nie ponosi odpowiedzialno$ci za zmiany aktéw prawnych oraz wynikte z nich réznice
interpretacyjne.

2. Podmiot dziatajagcy w ramach PNT zobowigzany jest do stosowania postanowien zapisanych w
niniejszym Regulaminie oraz zapiséw zawartych w umowie dzierzawy, najmu.

3. PNT zastrzega sobie prawo do zmiany Regulaminu. Wszystkie zmiany Regulaminu bedg ogtoszone
na stronie PNT i od chwili ogtoszenia traktowane jako obowigzujgce do wszystkich uzytkownikow
PNT.

§14

1. Regulamin obowigzuje od dnia 24 07 2024 r. i jest wprowadzany zarzgdzeniem Dyrektora PNT i w
takim samym trybie moze by¢ zmieniany.

2. Paragrafy 6-8 niniejszego regulaminu nie majg zastosowania do dzierzawcéw i lokatoréw PNT,
ktorzy posiadajg umowe dzierzawy zawartg przed dniem 20.11.2019 r. i wyrazajg wole kontynuacji
istniejgcej umowy na dalsze okresy.



