UMOWA DZIERZAWY nr ...............

zawarta W dniu .....cccceeeveeeeeeeeeeeeeeciennenn roku w Etku pomiedzy:

Gming Miastem Etk — Sprzedawcgy z siedzibg w Etku, ul. Pitsudskiego 4, 19-300 Etk, NIP: 8481825438,
REGON: 790671076, Parkiem Naukowo-Technologicznym w Etku — Wystawca z siedzibg w Etku, ul.
Podmiejska 5, 19-300 Etk, NIP: 8481860713, REGON: 281466812,

reprezentowanym przez:

Dyrektora Parku Naukowo-Technologicznego w Etku — .......cccueveeee. zwang w dalszej czesci umowy
WYDZIERZAWIAJACYM

adres do korespondenciji:
reprezentowang Przez .......oeereeeeeseesesens

zwanym w dalszej czeéci umowy DZIERZAWCA
o nastepujacej tresci:

I. PRZEDMIOT UMOWY
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1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe powierzchnie biurowa/ produkcyjno-ustugowa
W pomieszczeniu nr ........ o powierzchni uzytkowej: ............. M2, NA v pietrze/parterze

budynku Parku Naukowo-Technologicznego w Etku, przy ul. Podmiejskiej 5.

2. Przedmiot dzierzawy bedzie wykorzystywany przez Dzierzawce do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zgodnej z zatozeniami i celem Parku Naukowo-Technologicznego w Etku bez
naruszania przepisOw o ochronie $rodowiska - zgodnie z deklaracja zawarta w formularzu
zgloszeniowym i w tym zakresie Dzierzawca poddaje sie monitoringowi i kontroli ze strony
Wydzierzawiajgcego.

3. W ramach funkcjonowania w ramach PNT Wydzierzawiajgcy zapewni Dzierzawcy dostep do
nastepujacych ustug:

a) recepcyjno-biurowych m.in.:

e dostep do komputerai sieci Internet;

e dostep do kserokopiarki;

b) doradztwo z zakresu m.in.:

e procedur urzedowych zaktadania i funkcjonowania firmy;
e tworzenia biznesplanu;

o ksiegowosci i podatkow;

e porad prawnych;

e pozyskania finansowania na dziatalnos¢ gospodarczg;

e marketingu i skutecznej promoc;ji;

e badania konkurencji;

e autopromocji i prezentacji inwestorskiej;

c) mentoring,

d) uczestnictwo w szkoleniach ogdlnych i specjalistycznych,
e) zindywidualizowane ustugi proinnowacyjne z zakresu m.in.
e projektowania indywidualnej sciezki rozwoju (spotkania z ekspertami branzowymi);



e targdw, wystaw, spotkan brokerskich;
e ochrony wtasnosci intelektualnej i przemystowej;
e opieki dot. pozyskiwania finansowania zewnetrznego na innowacyjne przedsiewziecia.

§2

Przedmiot dzierzawy i jego stan techniczny jest Dzierzawcy znany. Dzierzawca os$wiadcza, ze
przedmiot umowy zostat mu wydany.

Il. TERMIN OBOWIAZYWANIA UMOWY

§3

Umowa dzierzawy obowigzuje na czas okreslony od dnia .......cccceeveeneneen. dodnia ....ccecrrrreeceennne.

IIl. UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI DZIERZAWCY
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Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy okreslonego w §1 pkt 1 umowy

zgodnie z jego przeznaczeniem, w sposOb niezaktdcajgcy dziatalnosci innych dzierzawcéw czy

najemcow sasiednich lokali.

Dzierzawca w celu realizacji przez PNT ustug recepcyjnych zwigzanych z obstugg korespondenciji

jest zobowigzany do ztozenia oswiadczenia o upowaznieniu do odbioru i korespondencji przez

pracownika PNT.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$é za wszelkie szkody wyrzgdzone osobom trzecim w zwigzku

z eksploatacjg dzierzawg przedmiotu umowy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania przepiséw BHP i przeciwpozarowych, w

szczegblnosci:

a) Przestrzegania przeciwpozarowych wymagan budowlanych, instalacyjnych i
technologicznych.

b) Zapewnienia osobom przebywajgcym w dzierzawionych powierzchniach mozliwosci
ewakuacji.

c) Przeszkolenia pracownikéw w zakresie przepisdw przeciwpozarowych.

d) Ustalenia zasad postepowania na wypadek powstania pozaru lub innego miejscowego
zagrozenia.

e) Utrzymania przedmiotu umowy w stanie odpowiadajgcym wymaganiom technicznym i
higieniczno-sanitarnym oraz wymaganiom przepisow prawa budowlanego.

Dzierzawca zobowigzany jest ponadto do:

a) W uzgodnieniu z Wydzierzawiajgcym dokonywania na wfasny koszt biezgcych napraw
przedmiotu dzierzawy, celem zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, w
tym zabezpieczenie serwisu i naprawy urzadzen stanowigcych wyposazenie ww. przedmiotu.

b) Niezwtocznego biezgcego zgtaszania Wydzierzawiajgcemu wszelkich usterek, ktérych
usuniecie nie obcigza Dzierzawcy.

c) Zawarcia umowy posiadania ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci na kwote nie mniejszg niz 50000 zt w przypadku dzierzawy
powierzchni produkcyjnej lub laboratoryjnej i nie mniejszg niz 10 000 zt w przypadku
dzierzawy powierzchni biurowej, a takze posiadania aktualnej umowy ubezpieczenia w catym
okresie obowigzywania umowy dzierzawy. Kopie polisy ubezpieczenia Dzierzawca doreczy
Wydzierzawiajagcemu potwierdzajgcg zawarcie umowy ubezpieczenia najpdzniej w terminie
14 dni od dnia zwarcia niniejszej umowy oraz najpdzniej w dniu zakonczenia okresu
obowigzywania polisy na dalsze okresy ubezpieczenia potwierdzajgce ciggtos¢ ubezpieczenia.

Dzierzawca ma prawo dokonaé¢ naktadéw zwiekszajgcych wartos¢ przedmiotu dzierzawy za
zgodg i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wydzierzawiajgcym, z
zastrzezeniem, ze naktady sg czynione na ryzyko i koszt Dzierzawcy bez prawa zwrotu.



10.

11.

12.

13.

Dzierzawca ujmie ten wydatek w swoich ksiegach rachunkowych czy podatkowych jako nakfad
na obcy Srodek trwaty.

Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy, w szczegdlnosci dokonywaé przebudowy pomieszczen, innych przerdbek i adaptacji.
Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe ani do
bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajgcego.

Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldéw czy oznaczen Dzierzawcy na zewnatrz budynku
wymaga uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca nie moze zasmiecaé, dewastowaé pomieszczen ani terenéw w obrebie PNT w Etku
ani prowadzi¢ prac lub produkcji zagrazajacych zyciu ludzi i srodowisku naturalnemu pod
rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy oraz naprawienia wyrzadzonej z tego tytutu
szkody na zasadach ogdlnych kodeksu cywilnego.

W przypadku gdy dzierzawca jako siedzibe swojej dziatalnosci wskazat w ewidencji dziatalnosci
gospodarczej lub w KRS adres przedmiotu dzierzawy, wowczas dzierzawca zobowigzuje sie nie
pozniej jak w terminie 14 dni od zakoriczenia umowy dzierzawy sie wykresli¢ z ewidencji
dziatalnosci gospodarczej/ lub KRS siedzibe dziatalnos$ci wskazang wg przedmiotu umowy
dzierzawy i dostarczyé w tym terminie potwierdzenie wykreslenia pod rygorem kary umownej
okreslonej w niniejszej umowie.

Dzierzawca zobowigzuje sie wydaé oprdzniony ze swoich rzeczy przedmiot dzierzawy nie pdzniej
jak w dniu zakonczenia umowy dzierzawy, a w przypadku nie wykonania tego zobowigzania
zaptaci kare umowng okreslona w niniejszej umowie.

Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania Regulaminu Wewnetrznego Funkcjonowania
Parku  Naukowo-Technologicznego w Etku ogtoszonego na stronie internetowej
www.technopark.elk.pl.

IV. UPRAWNIENIA WYDZIERZAWIAJACEGO

§5
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do dokonywania kontroli prawidtowego
wykorzystywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem, o ktérym mowa w §1
ust. 2 bez uprzedzenia, ktére odnotowywane bedg w prowadzonej przez Dzierzawce rejestrze
kontroli.
Kontroli takiej dokona powotana przez Dyrektora PNT w tym celu komisja.

V. CZYNSZ | INNE OBCIAZENIA

§6
Dzierzawca zobowigzuje sie uiszcza¢ miesieczny czynsz jak ponizej za kazdy metr dzierzawionej
powierzchni biurowej/produkcyjno-ustugowej/laboratoryjnej w okresie od ........................... do

........................... = e, ZH netto/m? plus obowiazujacy podatek VAT,

- zastrzegajac, ze stawki czynszu beda ulega¢ zmianie zgodnie z obowigzujgcym, biezgcym
cennikiem i bedg obowigzujgce od dnia wprowadzenia zmian cennika i nie wymagajg zmiany
umowy w formie aneksu. Do czynszu zostanie doliczony podatek od towardw i ustug zgodnie ze
stawkg obowigzujagcg w dniu wystawienia faktury VAT. O zmianie stawek czynszu
Wydzierzawiajgcy powiadomi pisemnie Dzierzawce.

Stawka czynszu obejmuje: dzierzawe przedmiotu umowy, ustugi recepcyjne, dostep do miejsca
parkingowego.

Dzierzawca dodatkowo jest zobowigzany uiszcza¢ miesiecznie zryczattowang optate
eksploatacyjng jak ponizej za kazdy metr dzierzawionej powierzchni biurowej/produkcyjno-
ustugowej/laboratoryjnej w okresie od ...........cccco... do roku — .......... zt
netto/m? plus obowiazujacy podatek VAT,

- zastrzegajac ze stawka eksploatacyjna bedzie ulega¢ zmianie zgodnie z obowigzujgcym,
biezgcym cennikiem i bedzie obowigzujgca od dnia wprowadzenia zmian cennika i nie wymaga
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10.

zmiany umowy w formie aneksu. Do optaty eksploatacyjnej zostanie doliczony podatek od
towardow i ustug zgodnie ze stawka obowigzujgcg w dniu wystawienia faktury VAT. O zmianie
stawek Wydzierzawiajgcy powiadomi pisemnie Dzierzawce.

Opfata eksploatacyjna pokrywa w szczegdlnosci koszty zwigzane z eksploatacjg przedmiotu
dzierzawy:

a) dostawe energii elektrycznej oraz wody i odprowadzania Sciekdw w czesciach wspdlnych
przedmiotu dzierzawy,

b) prace urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacji mechanicznej,

c) utrzymanie w nalezytym porzadku terenéw wokét budynkéw w tym utrzymaniem terendw
zielonych i parkingéw oraz odsniezania pokry¢ dachowych,

d) sprzatania ciggéw komunikacyjnych,

e) dostep do Internetu,

f) obstuge administracyjng,

g) z wytaczeniem energii elektrycznej oraz wody i sciekdw wykorzystywanych przez dzierzawce
dla wydzierzawionej powierzchni produkcyjnej lub laboratoryjnej, za ktorg to energie, wode i
Scieki wytgcznie przez niego wykorzystang wg wskazan podlicznika bedzie ponosit dodatkowa
optate, a w przypadku braku prawidtowego dziatania podlicznika optata za dany miesigc bedzie
naliczana wg $redniej z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych dany miesigc.

Czynsz w dzierzawy powierzchni biurowej oraz optfata eksploatacyjna za dany miesigc, ptatne sg
z gory 20-ego dnia za dany miesigc wg obcigzenia z nr rachunku: PKO BP 17 1020 3541 0000
5102 0328 0948.

Za date zaptaty przyjmuje sie date wptywu srodkow na konto Wydzierzawiajgcego.

Za kazdy dzier opdznienia w zaptacie zobowigzan wynikajgcych z umowy naliczane beda odsetki
ustawowe zgodnie z art. 7 ustawy o terminach zaptaty w transakcjach handlowych.
Wydzierzawiajgcy bedzie obcigzony kosztami kazdego nieuzasadnionego przyjazdu firmy
ochroniarskiej spowodowanego z winy Wydzierzawiajgcego.

Odnosnie linii telefonicznej Dzierzawca zawrze odrebng umowe we wilasnym zakresie
z operatorem sieci i koszty uzywania telefonu bedzie ponosit we wtasnym zakresie.

Niezaleznie od obowigzku uiszczania czynszu na dzierzawcy cigzy obowigzek uiszczania podatku
w rozumieniu ustawy o podatku i optatach lokalnych (Dz.U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613 ze zm.) oraz
zgodnie z obowigzujgcy uchwatg Rady Miasta Etk.

VI. MONITOROWANIE DZIERZAWCY

§7
Monitorowanie funkcjonowania w ramach PNT odbywa sie na podstawie sktadanego przez
Lokatora przed zakoriczeniem obowigzywania umowy dzierzawy Raportu z dziatalnosci w PNT
wedtug wzoru ogtoszonego na stronie internetowej PNT www.technopark.elk.pl, a takie na
podstawie prowadzanego przez PNT co kwartat monitoringu stanu zatrudnienia.
Powyzisze oswiadczenia beda wykorzystywane w celu sprawozdawczosci oraz realizacji zatozen i
wskaznikdw Parku Naukowo-Technologicznego w Etku.

§8
Dzierzawca otrzymuje po jednym egzemplarzu kluczy do zajmowanych pomieszczen.
Dzierzawca otrzymuje do dyspozycji ,,klucze elektroniczne” umozliwiajgce rejestrowany dostep
do budynku. Zabrania sie udostepniania ,,kluczy elektronicznych” oraz zwyktych kluczy osobom
nieupowaznionym. ,Klucze elektroniczne” zostaty przekazane na podstawie odrebnych
protokotéw przekazania.
Duplikaty wszystkich kluczy pozostajg w dyspozycji Parku Naukowo-Technologicznego w Etku w
przeznaczonym do tego zamknietym pomieszczeniu. Korzystanie z tych kluczy bedzie mozliwe
tylko w uzasadnionych sytuacjach (pozar, awaria itp.), bgdz tez po wczesniejszym uzgodnieniu z
Dzierzawca.



VIl. KARY UMOWNE

§9

Dzierzawca zobowigzuje sie zaptaci¢ wydzierzawiajgcemu kary umowne jak ponizej;

a)

b)

w przypadku naruszenia § 4 pkt. 11 umowy — w wysokosci po 50 zt za kazdy rozpoczety dzien nie
wykonania zobowigzania
w przypadku naruszenia § 4 pkt. 12 umowy — w wysokosci po 50 zt za kazdy rozpoczety dzien nie
wykonania zobowigzania.

VIil. ZAKONCZENIE UMOWY

8§10
Wydzierzawiajagcy moze rozwigza¢ umowe dzierzawy w trybie natychmiastowym bez
zachowania terminu wypowiedzenia z winy Dzierzawcy, w przypadku gdy Dzierzawca:
zalega z zaptatg czynszu za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci, bez dodatkowego wezwania
do zapftaty,
korzysta z przedmiotu dzierzawy w sposéb  sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem,
w szczegblnosci sprzecznie z §1 ust. 2 niniejszej umowy,
zmieni przeznaczenie przedmiotu dzierzawy Ilub jego czesSci bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego,
nie dokonuje biezacych napraw przedmiotu dzierzawy celem jego zachowania w stanie
niepogorszonym lub dokonuje napraw bez porozumienia z Wydzierzawiajgcym,
nie wywigzuje sie z obowigzkéw w zakresie higieniczno-sanitarnego utrzymania lokalu
lub przepiséw przeciwpozarowych,
utrudnia dostep do przebiegajacych przez lokal instalacji wspdlnych budynku,
utraci status przedsiebiorcy,
naruszy obowigzki wymienione w §4.
naruszy przepisy porzgdkowe Regulaminu Wewnetrznego Funkcjonowania Parku Naukowo-
Technologicznego w Etku udostepnionego na stronie internetowej PNT www. technopark.elk.pl
Umowa moze by¢ wypowiedziana przez kazdg ze stron z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia bez podania przyczyn.
Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty Wydzierzawiajgcemu optate miesieczng za bezumowne
korzystanie z przedmiotu okreslonego umowa w wysokosci dwukrotnosci czynszu dzierzawy
oraz optat eksploatacyjnych, obowigzujgcych w ostatnim miesigcu przedmiotu dzierzawy.
W przypadku wydania lokalu w trakcie miesigca optata ww. bedzie naliczana proporcjonalnie do
ilosci dni w danym miesigcu, w ktérym doszto do bezumownego korzystania.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

811

W razie rozwigzania umowy lub po jej zakonczeniu Dzierzawca jest zobowigzany
do natychmiastowego wydania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.

Wydanie przedmiotu dzierzawy w posiadanie Wydzierzawiajgcego winno nastgpi¢ najpdzniej w
ostatnim dniu obowigzywania umowy dzierzawy. W protokole przekazania opisany zostanie stan
techniczno-sanitarny przedmiotu dzierzawy oraz jego wyposazenia, w tym zakres szkdd
i brakéw w przedmiocie dzierzawy i jego wyposazeniu. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo
wezwania Dzierzawcy do naprawienia szkdd w terminie  wyznaczonym przez
wydzierzawiajgcego, w przypadku bezskutecznego uptywu terminu wydzierzawiajgcemu
przystuguje prawo usuniecia szkdd na koszt dzierzawcy. Przez koszt usuniecia szkody rozumie sie
zaptate za materiaty, robocizne i inne zwigzane z usuniecia szkody plus VAT w przypadku jego
obowigzywania. Koszt ten dzierzawca zobowigzuje sie zaptaci¢ wydzierzawiajgcemu w terminie 7
dni od wezwania do zapfaty, przy czym koszt ten moze by¢ wyliczony wytgcznie kosztorysowo.



§12
Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego poinformowania Wydzierzawiajgcego o kazdorazowej
zmianie adresu swojej siedziby. W przypadku zmiany adresu przez Dzierzawce i nie poinformowania
o tym Woydzierzawiajacego, wszelka korespondencja kierowana na dotychczasowy adres bedzie
uznawana za skutecznie doreczona.

8§13

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnego aneksu, pod rygorem
niewaznosci za wyjgtkiem zakresu umowy okreslonego w §6 ust. 1 i ust. 3 umowy.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ bedg
przepisy kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie ewentualne spory moggce powstac na tle postanowien niniejszej umowy rozstrzygac
bedzie sad powszechny wtasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

4. Wszystkie zatgczniki wymienione w niniejszej umowie stanowig jej integralng czesé.

8§14
Zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Rozporzadzenie)
informujemy, ze ponizsze informacje s niezbedne do zapewnienia rzetelnosci i przejrzystosci
przetwarzania przez nas danych osobowych:
1) Administratorem danych osobowych jest Park Naukowo-Technologiczny w Etku - jednostka
budzetowa Gminy Miasta Etk z siedzibg w Etku: 19-300 Etk, ul. Podmiejska 5.
2) Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych mozliwy jest pod adresem: ido@technopark.elk.pl.
3) Dane osobowe przetwarzane beda dla potrzeb realizacji umowy i jej rozliczalnosci po zakorniczeniu
w formie raportu zgodnie z czasem trwania oraz ustawowym okresem archiwizacji, tj. do 6 lat o ile
nie wydtuzy sie ten okres o ewentualne roszczenia.
4) Dane nie podlegajg automatyzacji ani profilowaniu.
5) Podstawg prawng przetwarzania danych jest art. 6 ust. 1 lit b, ¢, f w/w Rozporzadzenia.
6) Odbiorcami danych osobowych beda wytacznie podmioty uprawione do rozliczania i kontroli
dziatalnosci Administratora, podmioty Swiadczace na rzecz Administratora (o ile przedmiot umowy
dotyczy takiego zakresu) ustugi prawne, bankowe za pomocy ktérych dokonywana jest ptatnosé
Swiadczen wynikajacych z niniejszej umowy, firmy hostingowe dostarczajgce ustugi poczty
elektronicznej na rzecz Zleceniobiorcy, operatorzy telekomunikacyjni s$wiadczacy ustugi
teleinformatyczne na rzecz Administratora Danych Osobowych.
7) Kazdy, ktérego dane dotyczg ma prawo do zgdania od Administratora danych osobowych dostepu
do danych osobowych, ich sprostowania ograniczenia przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia
danych.
8) Kazdy, ktérego dane dotyczg ma prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
9) Podanie danych osobowych jest dobrowolne ale konieczne do realizowania umowy.

§15
Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Data podpisania .....cccevevieiecceeceenenne.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY



